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flera

RoOrvik tatort, SGvsjé kommun

Detaljplanen har varit foremal for samrad under perioden 2024-05-30 till och med 2024-
07-04. Handlingarna har skickats till sakdgare och funnits tillgdangliga i Tillvaxthuset och pa
kommunens webbplats. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Yttranden utan erinran

e Skanova (Telia Company) AB

Yttranden med synpunkter

Nedanstiende finns en sammanfattning av de inkomna yttranden som innehaller
synpunkter samt kommentar med eventuell dtgard som foljd av yttrandet.

Lansstyrelsen i J6nkdpings lan
Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning enligt 11 kap. 10 § PBL

Hdalsa och sdkerhet, férorenade omrdden

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Inom planomradet finns ett fororenat omrade, EBH-objekt id 153701, ”Ake Klang”, dir
forhojda halter av bl.a. barium och zink patraffats. Enligt Lansstyrelsens uppgifter ar den
nuvarande verksamheten kategoriserad som en riskklass 3 med anledningen av
osidkerheten kring hur tidigare verksamheter hanterat kemikalier. I naromréadet (ca 100 m)
finns 4ven EBH-objekt id 153695, Rorviks Travaruaffar dar fororeningar patraffats av bl.a.
klorfenoler, dioxin, aromatiska kolviten.

Av planbeskrivningen framgar att det forekommer provpunkter inom planomradet som
overskrider riktvardet for kanslig markanvandning. Kommunen anger i planbeskrivningen
att nar byggnaden rivs ska en miljéinventering goras av rivningsmaterialet och provtagning
genomforas under grundplattan samt att kompletterande provtagningar runt
provpunkterna som 6verskrider riktvardet for kdnslig markanvindning ska genomforas. 1
planbeskrivningen anges ocksa att befintlig byggnad skulle kunna bevaras och byggas om
till bostader eller centruméandamal.

Nir detaljplanen antas ska det vara sakerstillt att marken ar lamplig for det foreslagna
dndamalet. Eventuella provtagningar som kravs for att sikerstilla att marken ar lamplig
behover darfor goras innan planen antas. Om ett mojligt alternativ ar att den befintliga
byggnaden byggs om till bostédder eller centrumandamal dar méanniskor kommer vistas
behover det, forutom i marken under och runt huset, dven sidkerstillas att byggnaden i sig
och inomhusmiljon inte innebér nagon risk for ménniskors hilsa och sikerhet.



Det ska framga av planen att riskerna for méanniskors hélsa och sékerhet inom planomrédet
ar utredda, och att kommunen bedomt och tagit stallning till markens lamplighet for
foreslagen anviandning. Eftersom planen mojliggor for bostdder och centrumandamal
behover det vara sakerstallt att marken uppfyller riktvarden for kianslig markanvandning.
Vid behov av eventuella atgarder for att sikerstélla markens lamplighet forordar
Lansstyrelsen att dessa genomfors innan planen antas. Om fororeningen ar av mindre
karaktar samt val utredd och avgransad kan det dven sakerstillas genom
planbestammelser. Da det saknas undersokningar for delar av planomradet samt att
patraffade fororeningar som 6verskrider KM inte bedoms vara avgriansade ar det inte
mojligt for Lansstyrelsen att bedoma om marken ar lamplig for bostadsandamal och det ar
heller inte klarlagt hur detta ska sdkerstéllas innan planen antas.

Kommunens kommentar

Kommunen har noterat lansstyrelsens synpunkter angdende fororenade omraden inom
planomradet. Vid byggnation till bostader eller centrumdandamal kommer det att
sdkerstillas att bade marken och byggnaden i sig inte innebar négon risk for manniskors
hilsa och sikerhet.

Betraffande EBH-objekt id 153695 paverkar den inte aktuellt planomréde eftersom det inte
finns en direkt spridningsvig fran killan. Detta beror pa grundvattenstromningar och att
Norrgatan ar en hojdrygg som avskdrmar fastigheterna frén varandra.

Strandskydd

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

I detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda
skil for det och om intresset som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.
Kommunen ska i planbeskrivningen motivera vilka skl som legat till grund for att
strandskyddet kan upphévas liksom skilen for den avgransning som gjorts. (Motiveringen
till upphévandet av strandskyddet ar inte samma sak som motivering till detaljplanens
reglering.) I miljobalken 7 kap. 18 c § finns de sirskilda skil som kan tillampas for att
upphéiva strandskydd. Det behover framga av planhandlingarna vilket skidl kommunen
anser ar tillampb

art for att upphava strandskyddet i aktuellt fall och motiveringen behover fortydligas.

Kommunens kommentar

Kommunen har motiverat upphivandet av strandskyddet i planbeskrivningen med
héanvisning till de sarskilda skil som anges i miljobalken 7 kap. 18 c §. Dessa skil kommer
att fortydligas ytterligare i planhandlingarna for att sidkerstélla att det blir tydligt.

Buller

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

I 4 kap. 33a § plan- och bygglagen anges att om en detaljplan avser en eller flera
bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan anses obehovligt med hansyn till
bullersituationen, innehélla en redovisning av beridknade viarden for omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad och vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. I planbeskrivningen hanvisar kommunen till en bullerkartering fran
Trafikverket som bygger pa EU-direktivet 2002/49/EG och anger att byggnader inom
planomradet bedoms utsittas for bullernivaer som 6verskrider riktvirdena. Lansstyrelsen
vill i sammanhanget skicka med att det behover framga av planhandlingarna att det ar
berdkningar for de riktvirden som anges i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader som ska redovisas och uppfyllas och inte den niva som anvands for
rapportering till EU som beror EU:s omgivningsbullerdirektiv 2002/49/EG.



Eftersom det i bygglovsskedet inte dr mojligt att stilla nagra ytterligare krav pa lokalisering,
placering eller utformning avseende omgivningsbuller s& behover bullerfrdgan vara utredd
och klar i detaljplanen. Planen behover tydligare redovisa att byggratten har forutsattningar
att uppfylla riktvarden for bade ekvivalent och maximal bullerniva vid fasad liksom vid
eventuell uteplats.

Kommunens kommentar

Planbeskrivningen kommer att uppdateras for att inkludera berdknade viarden for
omgivningsbuller enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Risk fér 6versvémning

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Kommunen behover redogora for hur omradet paverkas av ett eventuellt skyfall samt
eventuellt hogt vattenstand i Hillen. Planbeskrivningen antyder att delar av planomradet
kan oversvammas vid hogre vattenniva i Hillen och det behover tydligt framga att
anvandningen som planen medger ar lamplig och att risk for manniskors liv och hélsa
relaterat till 6versvamning ar acceptabel. I undersokningen av betydande miljopaverkan
anges att planomradets nirhet till Hillen innebér en “viss forhojd risk gdllande skyfall och
oversvdamning och att det mest ldmpliga dr att foresla att byggnad byggs cirka 2 meter
ovan normalvattenstand och att byggnad ska vara kdllarlos”. Nagra sddana bestimmelser
aterfinns inte i detaljplanen och kommunen bor redovisa vilket underlag som ligger till
grund for stillningstagandet om att det inte ar nédvandigt.

Kommunens kommentar

Kommunen kommer att redogora for hur omradet paverkas av eventuella skyfall och hogt
vattenstdnd i Hillen. Anledningen av prickmark som syftar till att forma en
oversvamningsbar yta kommer att fortydligas.

Geoteknik

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Planbeskrivningen anger att befintliga byggnaders tyngder och markberedning har uppvisat
en stabilitet men att det &r viktigt vid eventuell rivning av byggnaden och forandringar av
tomten att undersoka hur de nya forutsiattningarna blir inom nastkommande byggskede.
Det bor tydliggoras i planbeskrivningen om kommunen anser att markstabiliteten inom
omradet ar godtagbar for de byggratter som planen medger och det bor aven fortydligas vad
som menas med att det vid forandringar av tomten ar viktigt att undersoka hur de nya
forutsattningarna blir inom nistkommande byggskede.

Kommunens kommentar

Planbeskrivningen kommer att klargoras for att visa att markstabiliteten inom omradet ar
tillracklig for de byggratter som planen tillater. Detta ar baserat pa de nuvarande
byggnaderna i omradet. Vid storre forandringar av tomten kommer de nya
forutsattningarna att undersokas for att sikerstélla fortsatt stabilitet.

R&d enligt 2 kap. PBL
Farligt gods

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Planbeskrivningen anger att foreslagen detaljplan inte ar att betrakta som nyexploatering
utan som dndrad anvindning av befintlig bebyggelse och att sdkerhetsbedomningen
avseende risker med farligt gods darfor blir annorlunda géillande sdkerhetsavstand.



Lansstyrelsen delar inte den uppfattningen utan anser att nar kommunen tar fram en ny
detaljplan behover kommunen ta stéllning till markens lamplighet for anvandningen
oavsett pagdende markanvandning eller befintlig detaljplan. Da planomradet enligt
Lansstyrelsens uppfattning ligger som narmast ca 130 meter fran Jirnvagen bedomer dock
Lansstyrelsen att atgdrden om att luftintag for ventilation ska ske norrifran i aktuellt fall ar
en tillracklig atgard. For att sdkerstélla att den genomfors rekommenderas dock att det
infors som planbestimmelse.

Kommunens kommentar

Kommunen har tagit stéllning till markens lamplighet for anvindningen oavsett pagaende
markanvandning eller befintlig detaljplan.

Planbestdmmelser

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Enligt Boverket kan planbestimmelser redovisas pa flera olika sitt sa lange regleringen ar
tydlig. Enligt Boverkets allmanna rad galler dock att egenskapsbestammelserna giller fram
till egenskapsgrans. Lansstyrelsens uppfattning ar att det blir otydligt hur
egenskapsbestammelser ska tolkas nir en text anger att de ska begriansas av
anvandningsgrans. Lansstyrelsen avrader fran att ha instruktioner i planbestimmelsen som
frangar den generella granshierarkin.

Kommunens kommentar

Kommunen har tagit del av lansstyrelsens synpunkter angdende planbestimmelser.
Plankartan beskriver redan att egenskapsbestimmelsen giller fram till

anvandningsgriansen, vilket foljer Boverkets foreskrift 2020:6. Ddrmed anses ingen
justering nodvandig da regleringen ar tydlig och foljer den korrekta granshierarkin.

Kulturmiljé

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Plan- och bygglagen anger att planldggning ska ske med hansyn till bl.a. natur- och
kulturviarden. Hansyn i detta ssmmanhang innefattar kinnedom om; vilka kulturmiljoerna
ar, hur de paverkas av den foreslagna atgarden samt vad som kan goras for att undanréja
eller minska eventuella konflikter med motstdende allménna intressen och mellan
allménna och enskilda intressen.

Enligt planbeskrivningen bedomer kommunen att den befintliga bebyggelsen inom
planomradet inte har sidana kulturmiljoviarden att nagot bevarande eller anpassning i
detaljplanen ar nodviandigt utan planens flexibilitet ar viktigare. Planbeskrivningen anger
vidare att “for att visa pa platsen historia kan nya byggnader i planomréadet utformas utefter
industribyggnadens funkisstil genom att kommande radhus eller villor efterliknar fasad,
fonster och tak”. Lansstyrelsen uppfattning ar att den typen av anpassning inte bedoms
bidra till att beakta eller ta hansyn till kulturmiljovardena. Att delvis kopiera tidigare
kulturhistoriskt vardefull eller intressant bebyggelse gor inte att kulturmiljévardena
aterskapas. I de fall da byggnader med kulturhistoriska viarden tas bort ar det snarare
viktigt att vid planldggning se 6ver hur omradet bor utvecklas utifran god helhetsverkan och
gestaltning av omrédet i sin helhet. For att en anpassning till kulturhistoriska varden ska
vara meningsfullt ar det viktigt att utreda vilka kvaliteter som utgor sjalva vardet.

Ett mgjligt genomférande ar att all befintlig bebyggelse rivs och ersitts med ny bebyggelse
och planhandlingarna skulle med fordel kunna beskriva detta alternativ tydligare. I de fall
befintliga byggnader rivs bor det framga att en konsekvens ar att kulturhistoriska viarden
gar forlorade. Att bevara och bygga om befintliga byggnader ar ett satt att hushélla med
resurser jamfort med att riva och ge plats for nybyggnation vilket med fordel kan beskrivas i



planhandlingarna 4ven om méanga faktorer spelar in i valet kring om det ar lampligt att
bevara eller bygga nytt.

Kommunens kommentar

Kommunen har tagit del av lansstyrelsens synpunkter angdende kulturmiljévirden inom
planomradet. Planhandlingarna kommer att uppdateras for att tydligare beskriva
konsekvenserna av att riva befintliga byggnader och hur omradet kan utvecklas med god
helhetsverkan och gestaltning.

Dagvatten

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Avsnitt om dagvatten kan med fordel fortydligas da det ar oklart hur dagvatten ska hanteras
inom planomradet. A ena sidan anges att dagvatten fran ytor nedanfor gatuniva inte kan
ledas till dagvattennitet och 4 andra sidan anges att det ar viktigt att dagvatten fran
hérdgjorda ytor ansluts till dagvattennitet.

Kommunens kommentar

Avsnittet om dagvattenhantering i planbeskrivningen kommer att fortydligas. Det kommer
att framgé hur dagvatten fran ytor nedanfor gatuniva ska hanteras och att dagvatten fran
hérdgjorda ytor ska anslutas till dagvattennitet.

Ovrigt

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Det ar positivt att planbeskrivningen tar upp rekommendationer kring avfallshantering
men det kan med fordel fortydligas hur kravet om fastighetsniara insamling omhéandertas i
aktuell detaljplan. Det kan ocksa med fordel framga hur langt bort Vrigstad och Savsjo
ligger samt hur man kan ta sig till relevanta malpunkter (vardcentral, skola, affir mm) pa
andra satt 4n med privat bil.

Kommunens kommentar

Planbeskrivningen kommer att uppdateras for att tydligare beskriva hur kravet om
fastighetsnara insamling av avfall omhandertas. Information om avstand till Vrigstad och
Savsjo samt alternativa transportmdgjligheter till relevanta méalpunkter som vardcentral,
skola och affir kommer ocksé att inkluderas.

Undersdkning om betydande miljdpdverkan

Yttrande fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Kommunen bedomer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar att lansstyrelsen delar bedomningen att genomforandet av detaljplanen
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Lantmd@teriet
Konsekvenser [ Ekonomiska frégor

Yttrande fran Lantmateriet



I planbeskrivningens kapitel ekonomiska fragor, sidan 12, anges att ersattning och inlésen
regleras i 6 och 14 kap. i plan- och bygglagen (2010:900), samt att erséattningsansprak far
framstillas och hanteras inom kommande fastighetsbildningsatgarder.

Lantmaiteriet konstaterar att planen inte innehaller ndgon allmén plats-mark, allmén
kvartersmark eller nagra fastighetsindelningsbestimmelser och att reglerna om inlésen och
ersittning i 6 och 14 kap i Plan- och bygglagen (2010:900) saledes inte ar tillampliga.

I planbeskrivningens kapitel konsekvenser anges att den del av samfalligheten Rorvik s:10
som ar kvartersmark BC 6verfors till aktuell fastighet vid kommande fastighetsbildning.

Skrivelsen om del av samfalligheten Rorvik s:10 ger intryck av att det stér klart att marken
kan 6verforas. Lantmateriet vill har upplysa om att om det saknas 6verenskommelse mellan
fastighetsdagarna behover fragan om 6verforing av marken utan 6verenskommelse provas
enligt 5 kap. fastighetsbildningslagen. Detta gors av Lantmiteriet i en
lantmateriforrattning.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar Lantmateriets synpunkter angdende ersattning och inlosen. Planen
innehaller inte allméin platsmark, allmén kvartersmark eller
fastighetsindelningsbestimmelser, och reglerna om inlosen och ersiattning enligt 6 och 14
kap. i Plan- och bygglagen (2010:900) ar darfor inte tillampliga. Planbeskrivningen
kommer att justeras for att tydliggora detta.

Oldmplig att begransa egenskapsbestdmmelser med
anvandningsgrans

Yttrande fran Lantmateriet

Lantmaéteriet konstaterar att det finns flera egenskapsbestimmelser (med beteckningarna
s1, s2, h1, a1 och e1) som ska "begriansas av anvindningsgrans”. Detta strider mot
granshierarkin enligt Boverkets allmdnna rad BFS 2020:6 av foljande skil. Det ar i de flesta
fall olampligt att inte f6lja regelsystemet i planbestimmelsehierarkin. Boverkets allménna
rad ar visserligen inte tvingande, men genom att anvianda sig av en "hemmasnickrad
16sning” blir plankartan mycket mer svarlast for den som ar van vid att lasa plankartor.
Lantméteriet rekommenderar darfor starkt att kommunen utformar planen pa ett satt som
foljer Boverkets allmanna rad.

Tips: Ifall kommunens syfte ar att hélla nere antalet beteckningar inom kvartersmarken nar
en egenskapsbestammelse ska ticka ett helt kvarter, kan kommunen i stillet ange att den
aktuella planbestammelsen ska begriansas med sekundar egenskapsgrans i stillet for
egenskapsgrians. Om kommunen inte ritar ut ndgon sekundar egenskapsgrins i ett kvarter
innebar det i sa fall att det endast dr anvandningsgranser eller i forekommande fall
planomradesgranser som avgransar planbestimmelsen.

Lantmiteriet noterar ocksa att flera av planbestimmelserna som avgriansas av
anvandningsgrins i plankartan beror byggnaders anvandning (s1-2) och héjd pa
byggnadsverk (h1) och synes séledes inte ha en funktion inom prick-mark?

Kommunens kommentar

Kommunen delar inte Lantmaéteriets uppfattning om att det ar olampligt att begransa
egenskapsbestimmelser med anvindningsgrans. Plankartan beskriver tydligt att
egenskapsbestimmelsen giller fram till anvandningsgransen, vilket foljer Boverkets
foreskrift 2020:6. Detta innebir att planbestimmelsen a1 géller for hela
anvandningsomradet och att strandskyddet upphévs for hela omradet.

Kvartersmark med strandskydd



Yttrande fran Lantmaéateriet

Med anledning av ovanstaende synpunkt kring olamplighet att begransa
egenskapsbestimmelse med anvindningsgrins vill Lantmateriet ocksa gora kommunen
uppmairksam pé foljande.

Planbestammelsen a1 — upphdvande av strandskydd bor anges dven for kvartersmarken
som utgor prick-mark pa plankartan om begrdnsas av anvdndningsgrdns tas bort. Om inte
kommer det att finnas kvartersmark med anviandningen BC dar strandskydd kommer att
gilla nar planen far laga kraft.

Rattsutvecklingen har visat att det inte ar mojligt att bilda bostadsfastigheter med
kvartersmark dar det finns strandskydd.

Kommunens kommentar
Enligt kommentaren ovan géller planbestimmelsen for hela anvindningsomradet.

Tilldten exploatering

Yttrande fran Lantmateriet

Planbestammelsen kring exploateringsgrad ar utformad sa att en viss angiven byggnads-
eller bruttoarea ar tillaten av fastighetsarean inom anvindningsomradet.

I planbeskrivningens kapitel beskrivning av detaljplanen anges bland annat att
planforslaget ar utformat for att majliggora olika byggritter och att det finns en efterfragan
pé strandnéra villatomter i Rorvik, varav tre stycken inryms inom foreslagen kvartersmark.

Lantméteriet vill har pAminna om att det inte finns nagra
fastighetsindelningsbestimmelser eller bestimmelser om minsta fastighetsstorlek angivna i
planforslaget. Detta innebar att det i vissa fall kan vara majligt att kvartersmarken delas
upp i flera fastigheter.

Kommunens kommentar

Kommunen anser inte att det ar lampligt eller 6nskvirt att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser pa ett sa litet omrade. Planforslaget visar endast pa
mojliga exploateringar och fastighetsindelningar, och detta bedoms vara tillrackligt for att
uppfylla planens intentioner.

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas

Yttrande fran Lantmateriet

I planbeskrivningen finns pa sidan 13 en redovisning av befintlig detaljplan som finns inom
planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framgé vad som sker med gillande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berors av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomrdadet.”

Kommunens kommentar

Planbeskrivningen kommer att uppdateras for att tydligare redovisa vad som sker med
gillande detaljplaner som berors av planarbetet.

Trafikverket



Riksintresse

Yttrande fran Trafikverket

Planomradet ligger cirka 150 meter fran Sodra stambanan som utgor riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB och darmed ska skyddas mot dtgarder som patagligt
kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. Enligt Trafikverkets bedomning
sker ingen paverkan pé jairnvagens anlaggningar i aktuellt planirende.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar Trafikverkets bedomning att planomradet inte paverkar jarnvigens
anlaggningar.

Statlig vég

Yttrande fran Trafikverket

Statlig vig, Storgatan, vag 744, ligger cirka 110 meter fran planomradet. Planforslaget beror
séledes inte direkt statlig infrastruktur. Genomférandet av detaljplanen innebar en relativt
liten byggnation inom fastigheterna, vilket i sin tur medfor en begriansad trafikokning till
och fran omradet. Trafikverkets bedomning ar att detaljplanen inte medfor behov av
atgarder péa det statliga vagnitet och dess anslutningar.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar Trafikverkets bedomning att planforslaget inte medfor behov av
atgarder péa det statliga vagnitet och dess anslutningar.

Luftfart

Yttrande fran Trafikverket

Planomrédet omfattas av MSA-omrade for Vaxjo flygplats. Vid planldggning av hoga
byggnader och anldggningar, kravs samrad med Luftfartsverket, Forsvarsmakten och den
berérda flygplatsen nar byggnation medges som ar hogre dn 20 meter inom tiatbebyggt
omrade. Detaljplanen reglerar hogsta totalhjd om 10 meter och enligt Trafikverkets
bedomning sker ingen paverkan pé luftfartens intressen.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar att planomréadet omfattas av MSA-omrade for Vaxjo flygplats och att
detaljplanen reglerar hogsta totalhojd till 10 meter.

Buller

Yttrande fran Trafikverket

I planbeskrivningen hianvisar kommunen till en bullerkartering fran Trafikverket, som
bygger pa EU-direktivet 2002/49/EG, och skriver att byggnader inom planomradet bed6ms
utsittas for bullernivder som 6verskrider riktvardena. Plankartan anger darfor en
planbestimmelse om att minst halften av bostadsrummen for bostader som overstiger 35
m2 i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida. Trafikverket har tidigare patalat
att direktivet inte dr anvandbart eftersom karteringen visar generella virden. Darfor
rekommenderas att kommunen berdknar bullernivderna for att f4 en mer rattvisande bild
och ta en béttre hansyn till judmiljon i detaljplanen. Pa Trafikverkets hemsida finns
information och lankar till trafikuppgifter for att utfora bullerberakningar, se vidare;
Berikna och utreda buller och vibrationer - Bransch (trafikverket.se). Trafikverket
forutsatter att planomréadet i sin helhet planeras och utformas s att riksdagens faststéllda
riktlinjer for trafikbuller inte overstigs.



https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Planerings--och-analysmetoder/Berakna-och-utreda-buller-och-vibrationer/

Kommunens kommentar

Kommunen har tagit del av Trafikverkets rekommendation att berdkna bullernivaerna for
att fa en mer rattvisande bild av ljudmiljon. Bullerberdakningar kommer att utforas enligt
Trafikverkets riktlinjer och planomradet kommer att utformas s att riksdagens faststéllda
riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. Planbeskrivningen kommer @ven att uppdateras for
att inkludera dessa berdkningar och sikerstilla att minst hilften av bostadsrummen
orienteras mot en ljudddmpad sida.

Myndighetsférvaltningen
Myndighetsndamnden lamnar nedan synpunkter pa foreslagen detaljplan:

Markens ldmplighet fér bostadsbebyggelse.

Yttrande fran Myndighetsforvaltningen

I planbeskrivningen framgar att “vid rivning av industribyggnaden bor en miljoinventering
och provtagning goras under byggnaden”. Enligt undersokning finns det forhgjda nivéer av
barium och zink i marken kring byggnaden. Betraffande nybyggnation forordar namnden
en miljoteknisk markundersokning enligt tidigare yttrande till utvecklingsavdelningen.
Pévisar undersokningen forh6jda virden 6verskridanden kinslig markanvandning (KM)
maste marken saneras innan byggnation av bostader. Alternativt férslag att det framgar i
plankartan en bestimmelse om skyddsatgirder for storning (PBL 4:12). Det vill siga ett
villkor for att storning (férorening) avlagsnas innan lov.

I planbeskrivningen kan utlidsas utifran olika illustrationer att renovering av befintlig
byggnad vore att utnyttja densamma resurseffektivt. Vid det alternativ bor det i
planbeskrivningen och plankarta framgar hur markens lamplighet sdkerstills under den
befintliga byggnaden.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar Myndighetsndmndens synpunkter angdende markens lamplighet for
bostadsbebyggelse. Vi kommer att genomfora en miljéteknisk markundersokning enligt
tidigare yttrande till utvecklingsavdelningen. Om undersokningen pavisar forhgjda varden
som overskrider riktviarden for kianslig markanvandning (KM), kommer marken att saneras
innan byggnation av bostader. Alternativt kommer vi att inkludera en bestammelse i
plankartan om skyddsatgarder for storning (PBL 4:12), vilket innebar att fororeningar
maste avlagsnas innan bygglov beviljas.

Bullernivder

Yttrande fran Myndighetsforvaltningen

Det upplevs en inkonsekvens géllande “tyst sida” i dokumentet. ”Slutsatser fran
karteringen ar att planforslaget bor lata fasad mot gatan vara den mest bullerutsatta, sa
kallad tyst sida.” En motséagelsefull mening. Bebyggelsens utformning och lagenheters
planlosningar ar i behov av anpassning till bullernivder. Ju hogre ljudnivén ar pa
trafiksidan, desto viktigare ar det att &stadkomma en tyst sida. Normalt bor minst
halften av bostadsrum, och dé i forsta hand sovrum, vindas mot den tysta sidan. Tyst
sida bor i detta ssmmanhang vara mot sjon.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar Myndighetsndmndens synpunkter angdende bullernivéer och tyst sida.
Planforslagets intention ar att den tysta sidan ska vara mot sjon. Vi kommer att revidera
planbeskrivningen for att eliminera inkonsekvenser och sikerstilla att minst halften av
bostadsrummen, sarskilt sovrum, vinds mot denna tysta sida.

Kulturmiljo.



Yttrande fran Myndighetsforvaltningen

Industribyggnaden i planomradet pekades ut i kommunen byggnadsinventering fran 2021.
Byggnaden skyddas dock inte av féreslagen detaljplan.

Planbeskrivningens intentioner for att belysa platsen historia ar att nya byggnader i
planomradet utformas utefter industribyggnadens funkisstil. Erfarenheten siager att det ar
en utmaning att efterleva 6nskemal i planbeskrivnigen om utformningskrav i ett
bygglovsarende om det inte finns bestimmelser om krav i detaljplanen. Forslag ar da att
reglera farg, form och material i detaljplanen for att tydliggora planbeskrivningens mening.

Kommunens kommentar

Kommunen noterar att industribyggnaden i planomréadet pekades ut i
byggnadsinventeringen fran 2021 men inte skyddas av foreslagen detaljplan.

Planavgift

Yttrande fran Myndighetsforvaltningen
Har foreslas ett fortydligande om att kommunen tar ut en planavgift for detaljplanen i
samband med bygglov.

Kommunens kommentar

Kommunen kommer att fortydliga i planbeskrivningen att en planavgift tas ut for
detaljplanen i samband med bygglov.

Kretslopp sydost
Hej

Samrad gillande nytt planforslag for Rorvik 1:89 med flera (Pulverfabriken), Rorvik tatort,
Savsjo kommun.

Vid fortsatt planering for ombyggnation och forandring av omradet forutsattes att
planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med géllande
renhéallningsférordning.

Onskvirt 4r att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sokes. Sa vi kan se att man tagit
hansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommunens kommentar
Kommunen noterar Kretslopp Sydosts synpunkter angdende avfallshantering.

Njudung Energi AB

Njudung Energi har haft samréad 6ver detaljplanen och svarar foljande:
VA: inga synpunkter

FJV: Fjarrvarme finns i Norrgatan, i ovrigt inget att erinra

I exploateringskostnader under exploatéren ekonomiska ansvar skall i férekommande fall
kostnader for ledningsraitter, flytt av ledningar, ombyggnad av ledningar och anlaggningar
inforas.

Kommunens kommentar
VA: Kommunen noterar att Njudung Energi inte har nagra synpunkter angdende VA.

Fjarrvirme: Kommunen noterar att fjarrviarme finns i Norrgatan och att Njudung Energi
inte har nagra ytterligare synpunkter.



Exploateringskostnader: Kommunen kommer att sdkerstilla att kostnader for
ledningsrétter, flytt av ledningar, ombyggnad av ledningar och anldggningar inkluderas i
exploateringskostnaderna under exploatérens ekonomiska ansvar, i forekommande fall.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det ar Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring
géllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Solna, 2024-05-30

Kommunens kommentar
Kommunen noterar PostNords synpunkter angdende postmottagning.

E.ON Energidistribution AB

Inom planomradet har E.ON lagspanningskablar i osdkert lige med tillhérande kabelskap
intill byggnaden pa fastigheten. Lings vigen som angriansar har E.ON
mellanspanningskablar i osdkert lidge, se bifogad karta.

Kablarnas ldge maste sikerstéllas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var
hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-

ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvéras.

E.ON forutsatter att hiansyn tas till jordkablar om eventuell infartsvig till fastigheten
anldggs samt att befintligt kabelskap inte riskeras att bli pakort och darmed skadas. Innan
rivning ar det viktigt att kabeln blir spanningslos och kopplas ur huset. Kontakta E.ON
kundsupport i god tid innan och begir flytt av fasadmatarskap.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kommunens kommentar

Elledningar och kablar

Kommunen noterar E.ON:s synpunkter angaende lagspanningskablar och
mellanspanningskablar inom planomradet. Kablarnas lige kommer att faststéllas innan


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html
http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

markarbete paborjas, och kabelvisning bestills kostnadsfritt via ledningskollen.se eller
E.ON:s hemsida.

E.ON:s riktlinjer kommer att foljas for att sdkerstilla att byggnader eller andra
anlaggningar inte uppfors narmare adn 3 meter fran markkablar utan ledningsdgarens
medgivande. Inga upplag kommer att anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkablarna utan ledningsdgarens medgivande, for att undvika att reparation och
underhall forsvaras.

Skyddsatgarder

Jordkablar kommer att beaktas vid anldaggning av eventuell infartsvag till fastigheten och
befintligt kabelskdp kommer att skyddas fran att bli pakort och skadas. Innan rivning
kommer E.ON kundsupport att kontaktas i god tid for att begéra att kabeln blir
spanningslos och att fasadmatarskapet flyttas.

Kostnader

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande, sdsom flyttningar eller
andringar av befintliga anlaggningar, kommer att bekostas av exploatéren. Detta kommer
att framga av genomforandebeskrivningen.

Kommunstyrelsen féreslds besluta

e ta samradsredogorelse som egen,
e dndra och komplettera forslaget enligt redogorelsen samt
o lata stilla ut forslaget for granskning.

Emanuel Johansson Emma Nordstrand
Samhillsplanerare Enhetschef
Samhallsbyggnadsenheten Samhallsbyggnadsenheten

Savsjo kommun Savsjo kommun



